TUTANAKTIR

llcemiz, Balatgik Mahallesi, tapunun 281-111 a, 28J-111 b, 28J-111 ¢, 28]-111 d pafta, 22559
ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 22560 ada | nolu parsel, 22561 ada 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8, 9 ve 10
nolu parseller, 22562 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller, 22563 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parseller,
5178 nolu parseller ve gevresini kapsayan alanda, Ahmet Efendi-Balatgik ve Kiigiik Cigh
Mabhallesi 1/1000 &lgekli Revizyon imar Plam ve ekli plan notlarina, 3194 sayili Imar
Kanununun 18. maddesi hiikiimlerine ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki
Yonetmelige gore diizenlenen, Beledivemiz Enciimeninin 11.11.2025 tarih 84516765-302-
03/643 sayili karan ile onaylanan. 282 Nolu parselasyon plam ve dagitim cetvelleri, 5216 sayih
kanunun 7/1-b maddesi geregi, [zmir Bilyliksehir Belediye Enciimeni'nin 09.04.2026 tarih ve
332 sayili karan ile onanmistir. 3194 sayih Imar Kanununun 18. maddesine istinaden
diizenlenen plan, ilgililerin ve umumun tetkikine sunulmak tizere Cigli Belediyesi Plan ve Proje
Mudirliigti  ilan  panosunda ve Parselasyon Izleme ve Takip Sistemin'de
(PARSID) 13.05.2026 tarihinden itibaren askiya asilacaktir. Bir ayhik aski miiddetini
doldurdugunda 13.06.2026 tarihinde askidan indirilecektir.

Bu siirenin bitiminde ilgili parselasyon plam tetkik ve tescil edilmek iizere ilgili
Kadastro ve Tapu Miidiirlitklerine génderilecektir. Aski siiresi iginde parselasyon plam igin
bilgi alinmak {izere miiracaat eden tasmmaz sahiplerinin tapu ile vekillerinin ise ayrica
vekiletname ile Cigli Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiine miiracaatlan gerckmektedir.

Aski siiresi iginde itiraz olmasi durumunda zimni red siiresi, askidan inis tarihinden
itibaren 30 giindiir. Zimni red siiresinin son gliniinii izleyen giinden "60" giin sonra, genel dava
agma siiresi baglayacaktir.

is bu tutanak tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.
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Plan ve Pr§je Miidiir V.

Plan ve Praje Miidiir V.



ASKI DAGITIM CETVELI

KADASTRO IMAR
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ASKI DAGITIM CETVELI

3 KADASTRO imaAR
=1 [ 1 | | ] |_Bagis | L [
SNO | AdaParsel | Tapu Alani | | Hisse Pay Eski Eskl D.Giren | Dgirmeyen | DopMik Tahsis Ada/Par Alani Pa Hisse
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KADASTRO iMAR
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Karar No: 96772592.110.04-332
Karar Tarihi :09/04/2026

ENCUMEN KARARI
(Sayfa-2)

Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Bagkanligina bagh imar Uygulama 1. Sube
Miidiirligiiniin teklifi incelenmis olup; yukarida agiklanan nedenlerle izmir Ili, Cigli Ilgesi, Balatgik
Mabhallesi 22559 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller, 22560 ada 1 no.lu parsel, 22561 ada 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9 ve
10 no.lu parseller, 22562 ada 1, 2, 3 ve 4 no.lu parseller, 22563 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parseller ve 5178
no.lu parselleri kapsayan alanda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi ve ilgili yonetmelige gore
hazirlanan Cigli Belediyesi Enciimeninin 11/11/2025 tarihli ve 643 sayili Karan ile onaylanan 282 no.lu
parselasyon planinin ve dagitim cetvellerinin, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/1-b maddesi
uyarinca onaylanmasina ve 3194 sayili Imar Kanununun 19. maddesine istinaden iglem yapilmak iizere
Cigli Belediyesine gonderilmesine, Enciimenimizce oybirligi ile karar verildi.
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282 PLAN D.O.P HESABI

r Toplam Tahsis = 14513.00 r
Toplam Imar Ada Alani = 14513.00
| Toplam Ortak Katilim Alani = 0.00 [
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 22207.27
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) = 3702.00
Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00
. Toplam Bagislanan Alan = 0.00
. Toplam Kadastro Parsel Alani - 18354.00
Toplam Pay = 18354.00
Diizenleme Ortaklik Payi Hesabi
~ Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 22207.27
' Eski DOPO> Proje DOPOAlanlar (D1) = 0.00
. Imar Alanlari  (R2) - 14513.00 |
Eski DOPO> Proje DOPOTahsisler (D2) = 0.00 |
| DOPAlinmayan Alanlar (R3) = 3702.00

' Diizenleme Ortaklik  Payi (R1 - D1- R2+ D2 + R3) / (R1-D1)

‘Fazla Alan (Maks. Dopa Gére) = 2550.91

| Ortak Katim Orani = 0.0000000

| Duzenleme Ortakllk Payir Orani (DOPQO) = 0.5131775 p
| DOPO(OKOQ ile birlikte) = 05131775

; Maksimum Dop Orani = 0.45 [

* Diizenleme Ortaklik Payi Oraninin (DOPQ) yasal Ust sinir olan %45'in tizerinde olmasi nedeniyle %45'i agan
kismi, uygulama kapsamindaki 22559 Ada 1 Parsel,22560 Ada 1 Parsel, 2261 Ada 2 ve 7 Parsel,22562 Ada
1 Parsel maliklerinin muvafakati ile DOP'a verilmistir.

*Dop hesabinda yoldan ihdaslarin tamami DOP'a verilmisgtir.

Toplam Tahsis = 14513.00

Toplam Imar Ada Alani = 14513.00

Toplam Ortak Katillm  Alani = 0.00

Toplam Duzenlemeye Giren (Dopal) = 19656.35

Toplam Dizenlemeye Giren (Dopalma) = 3702.00

Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00

Toplam Bagislanan Alan = 4443.37

Toplam Kadastro Parsel Alani - 21114.30

Toplam Pay = 21114.30

Dizenleme Ortaklik  Payi Hesabi

Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 19656.35

Eski DOPO> Proje DOPOAlanlar (D1) = 0.00 ,
Imar Alanlan  (R2) = 14513.00 .
Eski DOPO> Proje DOPOQTahsisler (D2) = 0.00

DOPAlinmayan Alanlar (R3) - 3702.00

Dizenleme Ortaklik  Payi (R1 - D1- R2+ D2 + R3) / (R1-D1)

0.0000000 |

Ortak Katiim  Orani -

Diizenleme Ortakhk Payir Orami (DOPO) =  0.4499996 |

DOPO(OKO ile  birlikte) = 0.4499996 |
= n 0.45

Maksimum Dop Orani
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Karar No: 96772592.110.04-332
Karar Tarihi :09/04/2026

ENCUMEN KARARI

Baskanlik Makamindan Enciimenimize havale edilen Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi
Baskanligina bagh Imar Uygulama 1. Sube Miidiirliigiintin 09/04/2026 tarih ve E-2956399 sayili

yazilarinda;

Ilgi yazida 6zetle; Cigli Ilgesi, Balatgik Mahallesi 22559 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller, 22560 ada 1
no.lu parsel, 22561 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10 no.lu parseller, 22562 ada 1, 2, 3 ve 4 no.lu parseller,
22563 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parseller ve 5178 no.lu parselleri kapsayana alanda; 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 18. maddesi ve ilgili yonetmelige gore hazirlanan Cigli Belediyesi Enciimeni'nin 11/11/2025
tarih 84516765-302- 03/643 sayili Karan ile onaylanan 282 no.lu parselasyon plammn ve dagitim
cetvellerinin 5216 sayili Kanunun 7. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi uyannca Belediyemizce de
onaylanmasi istenmektedir. 282 no.lu parselasyon planina ait islem dosyas: ve yiiriirlikteki 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plam gercevesinde yapilan incelemede; 282 no.lu parselasyon planinda diizenleme ortaklik
paymun (DOP) %45'ten fazla oldugu, %45 {izerindeki zaiyat igin; 22559 ada 1 no.lu parselden 251.00 m?,
22560 ada 1 no.lu parselden 546.00 m?, 22561 ada 2 no.lu parselden 116.37 m?, 22561 ada 7 no.lu
parselden 642.00 m? ve 22562 ada 1 no.lu parselden 127.70 m? olmak iizere bagis yapildig: anlagiimigtir.
Diizenleme sahasi igerisinde bulunan 5178 no.lu parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu ve
lizerinden gecen boru hatti nedeniyle kamulastirma iglemi sonucu olusturuldugu tespit edilmis olup, bu
parselden DOP kesintisi yapilmayarak yerinde tahsisi saglanmigtir. Uygulama sahasi igerisinde bulunan
parsellerde daha dncesinde uygulama yapildig igin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in
16. maddesinin 5. fikrasinda belirtilen "Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik pay:
alinmus olan arsa veya araziler, diizenleme ortakhik pay1 hesabina katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plani
karar ile diizenleme sahasini kapsayan alanda; yapilagma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artig
olan parsellerden uygulama sonucunda olugan degerinin onceki degerinden az olmamasi ve uygulamayi
yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu lisansh gayrimenkul
degerleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger artis1 oldugunun raporlanmast halinde, ilk uygulamadaki
diizenleme ortaklik pay1 oramm (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) yeni diizenleme simn igerisindeki
hesaplanan diizenleme ortakhk pay! oramna kadar tamamlamak tzere ilave diizenleme ortaklik pay1
kesintisi yapilabilir. (Ek ciimle:RG-11/9/2025-33014) Bu kesinti birden fazla yapilacak uygulamalar igin
gecerli olup, bu kesinti miktarlar ile umumi ve kamu hizmet alanlarina rastladig1 igin terk edilen veya
bagislanan alanlarm toplaminin oram higbir suretle %45’i gegemez." hitkiimleri geregi "Gayrimenkul
Degerleme Raporu" diizenlendigi ve bu rapora gore parsellerde deger artigt oldugu gdrilmusgtiir.
Parselasyon planinin imar planina uygun oldugu ve imar plam geregi kapanan yollardan ihdas edilen
alanlarmin tamamimn Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 14. maddesinin 4. fikrast
hiikmiine uygun olarak diizenleme ortaklik payindan diisiildugii tespit edilmigtir. Mildiirligiimiizce de
incelenerek uygun gorillen; Cigli ilgesi, Balatgik Mahallesi 22559 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller, 22560 ada 1
no.lu parsel, 22561 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9 ve 10 no.lu parseller, 22562 ada 1, 2, 3 ve 4 no.lu parseller,
22563 ada 1. 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parseller ve 5178 no.lu parselleri kapsayan alanda; 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 18. maddesi ve ilgili yonetmelige gore hazirlanan Cigli Belediyesi Enciimeni'nin 11/11/2025
tarih, 84516765-302-03/643 sayili Karari ile onaylanan 282 no.lu parselasyon planimn ve dagitim
cetvellerinin 5216 sayih Kanunun 7/1-b maddesine istinaden onaylanmasi ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun
19. maddesine gore islem yapilmak iizere Cigli Belediyesine gonderilmesi konusunda Enciimenimizce
karara varilmasini goriislerinize arz ederim. Denilmekle geregi diigtiniildu.
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Karar Tarihi : 11.11.2025
Karar Sayisi : 84516765-302-03/643

Enciimen Baskam ¢ Omer KURT- Baskan Yardimeisi
Enciimen Uyeleri * Niyazi ARSLAN- Sahin CALI-Abdurrahman BASARAN
Ugur CIMEN- Seckin ALTIN-Kemal GULTEPE

Konu : 282 Nolu Parselasyon Plan.

Karar : Basgkanliktan Enciimenimize havale edilen Plan ve Proje Miidiirliigii'niin
06.11.2025 tarih ve E.1795 sayih yazisi okunarak geregi diistiniildi

24/09/2024 Tarih 84516765-302-03/416 sayih Enciimen Karan ile Ahmet Efendi-Balatgik ve
Kiigiik Cigli Mahallesi 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Plam ve eki plan notlan kapsaminda flgemiz,
Balatgik Mahallesi, tapunun 28J-111 a, 28J-111 b, 28J-1II ¢, 28J-111 d pafta, 22559 ada 1, 2 ve 3 No'lu

¢ parseller, 22560 ada 1 No'lu parsel, 22561 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9 ve 10 No'lu parseller, 22562 ada 1, 2,

*“3 ve 4 No'lu parseller, 22563 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 No'lu parseller, 5178 No'lu parseller ve gevresini
kapsayan alanda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi hitkiimlerine istinaden yapilacak uygulamaya
esas diizenleme sahasi simr onaylanmustir,

29.09.2025 tarihli ve 39317 sayih dilekge ile bahse konu diizenleme sahasi simn igerisinde
bulunan parsel maliklerince Serbest Harita ve Kadastro Miihendislik Biirosuna 3194 sayih Imar
Kanununun 18. maddesi hitkiimlerine gire hazirlatilan 282 No'lu parselasyon plam dosyasi Belediyemize
sunulmus olup, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2010/22 sayil Genelgesi kapsaminda ilgili imar
uygulama dosyasi 6n kontrol islemleri igin Kadastro Miidiirliigiine iletilmis ve on kontrol onayi
tamamlanms, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigtiniin 2019/3 sayih Genelgesi kapsaminda Millkiyet Raporu
26/02/2025 tarihinde onaylanmustir.

Bahse konu 282 No'lu parselasyon plammn uygulandigi diizenleme sahasi simmmin gevresine
yonelik yapilan incelemede diizenleme sahasinin kuzeyi ve dofusunda Anadolu Caddesi, batisi ve
giineyinde ise T.C.D.D demiryolu hatti simin esas alinarak belirlendifi anlasilmigtr.

Onayh diizenleme sahasi kapsaminda diizenleme ortaklik paymin yasal simn olan % 45'i agan
miktarda ditzenleme ortakhk payr bulundugu anlasilmug olup, dosya igerisinde bulunan ilgili parsel
malikleri tarafindan noter onayh olarak verilen muvafakatnamelere gore 22559 ada 1 No'lu parselden

£ 7251,00 m?, 22560 ada 1 parselden 546,00 m?, 22561 ada 2 parselden 116,37 m? 22561 ada 7 parselin
tamami olan 642,00 m* ve 22562 ada 1 parselden 127,70 m* olmak {izere diizenleme ortakhk payinin %
45'i asan miktarim kargilamak tizere bagis isleminin yapildiga anlagilmigtir.

282 No'lu parselasyon plaminda yoldan ihdas alami olugsmus ve bu alanlar Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmeligin Diizenleme Ortaklik Paymna Ait Esaslar baghkl 14. maddesinin 4.
fikrasinda belirtilen "Imar plam bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda, kadastro
yollanmn imar adasina denk gelen kisimlan, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plam yapilmadan
tnee 22/12/1934 1arihli ve 2644 sayih Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da
parselasyon plam ile belediye/kdy tiizel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon plamna
alinamaz. Dilzenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollan varsa, parselasyon plam
sirasinda toplam dilzenleme ortakhik payindan diisiilerek diizenleme ortaklik payr oram hesaplamr.”
hiikiimler dogrultusunda diizenleme ortakhk payindan diistildiigit anlasiimisgtir,

282 No'lu parselasyon plaminda, Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Balat¢ik Mahallesi, 5178 No'lu
kadastral parselden diizenleme ortakhik pay: kesintisi yapilmadigi, Balatgik Mahallesi, tapunun 28J-111 a,
28J-1I1 b, 28J-III ¢, 28]-111 d pafta, 22559 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 22560 ada 1 nolu parsel, 22561 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10 No'lu parseller, 22562 ada 1, 2, 3 ve 4 No'lu parseller, 22563 ada 1, 2, 3, 4, 5
ve 6 No'lu parsellerden daha &nceki imar uygulamasi ile kesilmis olan diizenleme ortakhik paylan da
dikkate almarak, Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Y&netmeligin 16. maddesinin 5. fikrasinda
belirtilen "Evvelce yapilan diizenlemeler dalaylswla dilzenleme ortakhk payr alinmug olan arsa veya

araziler, diizenleme ortaklik pa}rl hesabipa kat
o % N' &
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Ancak, her tiirli imar plam karan ile diizenleme sahasim kapsayan alanda yapilasma kosulunda wve
niifusta artiy olmas: halinde, artis olan parsellerden uygulama sonucunda olusan deferinin dnceki
degerinden az olmamas: ve uygulamayi yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye
Piyasasi Kurulu lisansh gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun
raporlanmasi  halinde, ilk uygulamadaki diizenleme ortakhk payr  oramm  (Degisik
ibare:RG-11/9/2025-33014) yeni dilzenleme simrt igerisindeki hesaplanan diizenleme ortakhk pay
oranina kadar tamamlamak {lzere ilave diizenleme ortakhk payi kesintisi yapilabilir. (Ek
climle:RG-11/9/2025-33014) Bu kesinti birden fazla yapilacak uygulamalar igin gegerli olup, bu kesinti
miktarlar: ile umumi ve kamu hizmet alanlarina rastladiga igin terk edilen veya bagiglanan alanlarin
toplamimin orani higbir suretle % 45'i gegemez." hitkiimler dogrultusunda, uygulama dosyas: igerisinde
bulunan Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani Serkan SAYGILI tarafindan
diizenlenen, parsellerde imar plami revizyonu sonrasinda &nceki duruma gire deger artisi oldugunu
belirten rapora gore parsellerin eski diizenleme ortakhk pay: kesintilerine ilave olmak {izere toplam %
4499996 oraninda diizenleme ortakhk pay: kesintisi yapildig: anlasilmistir,

282 No'lu parselasyon plaminda, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmeligin
Parselasyon Planlanmn Yapimi ve Dagitim Esaslan baslikhi 17. maddesinin 1. fikrasimin a bendinde
belirtilen "Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda mimkiin oldugunca diizenleme
oncesi parselin bulundugu yerden yapilir, Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu
hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan
sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine
tahsisi saglanir." hitkmii dikkate alinarak tahsis iglemlerinin yapildign anlagilmustir,

Buna gére Balatgik Mahallesi, tapunun 28J-111 a, 28]J-11I b, 28J-1II ¢, 28J-1II d pafta, 22559 ada 1,
2 ve 3 No'lu parseller, 22560 ada 1 No'lu parsel, 22561 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 No'lu parseller,
22562 ada 1, 2, 3 ve 4 No'lu parseller, 22563 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 No'lu parseller, 5178 No'lu parselleri
kapsayan alanda onaylanan diizenleme sahasi siminna, Ahmet Efendi-Balat¢ik ve Kilgilk Cigli Mahallesi
1/1000 élgekli Revizyon Imar Plam ve eki plan notlan, 3194 sayih Imar Kanununun 18. maddesi
hiikiimlerine ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Y&netmelife gore diizenlenen 282 No'lu
parselasyon plani ve dagitim cetvellerinin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesine gére onanmasina,
3194 sayili Imar Kanununun 19. maddesi hiikiimlerine gére ilan edilmesine ve geregi i¢in evrakin Plan ve
Proje Miidiirliigiine havalesine meveudun oy birligi ile karar verildi.
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